LEI COMPLEMENTAR N° 047, DE 28 DE AGOSTO DE 2008.

Dispée sobre o Parcelamento do Solo no Espaco
Urbano e da outras providéncias.

PREFEITO MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA.
Faco saber, em cumprimento ao disposto no inciso 1V, do art. 63, da Lei Organica
Municipal, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Sem prejuizo as disposi¢des da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, o parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma desta
Lei e dependerd de prévia aprovacdo e licenciamento pelos drgdos competentes do
Municipio, do Estado e da Unido.

Art. 2° Os parcelamentos do solo previstos nesta Lei, somente serdo
permitidos no Espago Urbano deste municipio, assim definidos em Lei.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei consideram-se:

I — Espaco Urbano: é a parcela do territorio, continua ou ndo, incluida nos
perimetros urbanos pelo Plano Diretor Municipal, destinada a abrigar, predominantemente,
as producdes secundarias e terciarias, a habitacdo e as atividades institucionais de apoio ao
Municipio em sua integralidade;

IT — Espago Rural: é a parcela do territério ndo incluida no(s) Espaco
Urbano(s), perimetros urbanos, destinada a abrigar, predominantemente, a producao
primaria, a agroindustria, a produgdo vinicola, o turismo e todas as atividades de apoio
necessarias para o desenvolvimento das mesmas;

IIT — Parcelamento do Solo: € a divisdo de terra, no Espago Urbano, em
unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade prépria, de infra-
estrutura e com vista a edificacdo, podendo dar-se sob as formas de loteamento,
desmembramento, fracionamento e condominio de lotes por unidades autbnomas;

IV — Loteamento: tipo de parcelamento de solo onde a subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificacdo, requer abertura de novas vias de circulagdo ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

V — Desmembramento: tipo de parcelamento de solo onde a subdiviséo de
glebas em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viério e infra-
estruturas existentes, desde que ndo implique na abertura de novas vias nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

VI - Fracionamento: tipo de parcelamento de solo onde a subdivisdo de
glebas em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario e infra-
estruturas existentes, desde que ndo implique na abertura de novas vias nem no



prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes, dispensado a doacéo de areas
de uso publico;

VII — Condominio de lotes por unidade auténoma: tipo de parcelamento
do solo resultante da subdivisdo da gleba em unidades auténomas destinadas a edificacéo,
mas ndo vinculadas a ela, onde as areas de uso comum correspondem a fragdes ideais e 0s
servigos bésicos sdo de responsabilidade e custeio dos condéminos, devendo ocorrer
conforme o disposto na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Decreto Lei n°
271, de 28 de fevereiro de 1967, e outras legislacdes pertinentes;

VIII - Gleba: o imdvel que ainda ndo foi objeto de parcelamento para fins
urbanos, até a edicdo desta Lei, com testada minima para via publica;

IX - Quadra ou Quarteirdo: area resultante do parcelamento do solo
delimitada por vias publicas;

X - Lote: a unidade imobiliaria resultante do parcelamento do solo,
devidamente individualizada, dotada de infra-estrutura, destinada a edificagdo, com frente
para via publica;

XI — Unidade Auténoma: unidade imobiliaria resultante de condominio de
lotes por unidade auténoma destinada ao uso privativo, com testada para via local
condominial;

XII — Testada: limite do lote ou gleba que faz frente para a via publica;

XIII - Areas de uso comum: aquelas referentes ao sistema viario interno e
as demais areas integrantes dos condominios que nao sejam definidas como de unidades
autonomas;

XIV — APV - Areas de Preservacio do Verde: aquelas destinadas a
manutencéo dos sistemas ambientais;

XV — APP - Areas de Preservacio Permanente: aquelas destinadas a
manutencéo dos sistemas ambientais;

XVI — Area de uso publico: aquelas referentes a implantacdo de
equipamentos de educacdo, cultura, saide, seguranca, esporte, lazer, convivio social e as
areas verdes;

XVII - Logradouro ou via: parte da superficie do Espaco Urbano
destinado ao transito e ao uso do publico, oficialmente reconhecida e designada por um
nome de acordo com legislagéo;

XVIII - Via de pedestres: sdo aquelas destinadas ao transito exclusivo de
pedestres;

XIX - Via publica oficial: é aquela titulada em nome do Municipio;

XX - Via de uso publico: é aquela utilizada para circulagdo publica, mas
ndo titulada em nome do Municipio.

CAPITULO 11
NORMAS GERAIS

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbano somente poderéa ser feito
nas formas de loteamento, desmembramento, fracionamento e condominio de lotes por
unidade autdbnoma.



Art. 5° Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em:

I - é&reas alagadicas e sujeitas a inundacles, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento da agua;

IT — em locais considerados contaminados ou fundadamente suspeitos de
contaminagdo por material nocivo ao meio ambiente ou a salde publica, sem que sejam
previamente recuperados;

III — em areas sujeitas a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas
as providéncias necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

IV — em locais onde a poluicdo ambiental comprovadamente impeca
condicOes sanitarias adequadas, sem que sejam previamente saneados;

V — em areas que integrem Unidades de Conservacao da Natureza, criadas
na forma de Lei;

VI - onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de infra-
estrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios,
mediante parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado;

VII - onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude
de leis de protecdo ao meio ambiente ou ao patriménio paisagistico, ecologico, turistico,
artistico, historico, cultural, religioso, arqueologico, etnografico ou espeleolégico;

VIII - &reas que abrigam florestas e demais formas de vegetacdo natural,
situadas ou destinadas:

a) ao longo dos rios ou qualquer curso d'agua, desde seu nivel mais alto, em
faixa marginal cuja largura minima seja de 30 (trinta) metros para os cursos d'agua de
menos de 10 (dez) de largura;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d'agua naturais ou artificiais,
em faixa marginal nunca inferior a 30 (trinta) metros;

¢) nas nascentes, mesmo nos chamados olhos d'agua, seja qual for a situacao
topografica, num raio de 50 (cinglienta) metros;

IX — areas destinadas a formar faixas de protecdo ao longo de rodovias ou
ferrovias, linhas de transmissdo de energia e gas canalizado, lagos artificiais, extragdo
mineral e outras faixas consideradas nao edificaveis, a critério do Municipio.

Art. 6° Respeitando o disposto no art. 10 da Lei 4.771, de 15 de setembro
de 1965, em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) ou 16,7° (dezesseis
virgula sete graus), admitir-se-a o parcelamento em uma das seguintes hipoteses:

I — nas modalidades integradas a edificacdo;

IT — se o empreendedor apresentar solugédo técnica para a implantacdo das
edificagOes que garanta a seguranca contra deslizamentos de terra e erosao.

Paragrafo unico. Nas areas com declividade superior a 100% (cem por
cento) ou 45° (quarenta e cinco graus) aplicam-se as normas que regulam as Areas de
Preservacdo Permanente (APP).

Art. 7° Nos parcelamentos do solo as APPs poderdo ser utilizadas como
espacos livres de uso publico ou de uso comum dos conddminos para implantacéo de infra-
estrutura destinada a esporte, lazer, atividades educacionais e culturais ao ar livre, ndo



sendo essas areas computadas no calculo dos percentuais estabelecido na Secdo | do
Capitulo 1V desta Lei, desde que:

I — a vegetacdo seja preservada ou recomposta, de forma a assegurar o
cumprimento integral dos objetivos ambientais das APPs;

IT — a utilizacdo da area ndo gere degradagdo ambiental;

I1I - haja autorizacdo prévia da autoridade ambiental licenciadora.

Paragrafo unico. No caso de loteamentos, sempre que forem destinadas
areas nos termos do caput deverdo ser tituladas em nome do Municipio.

Art. 8° As APPs poderdo ser transpostas pelo sistema viario ou para a
implantacdo e manutencgdo de sistemas de drenagem de aguas pluviais, ou para atividades
consideradas de utilidade publica, bem como para obras exigidas pelo Poder Publico ou
por concessionarias de servicos publicos, desde que a intervencgdo seja de baixo impacto
ambiental e ndo a descaracterize na sua totalidade.

Art. 9° O parcelamento do solo obedecera as zonas de uso previstas no
Plano Diretor Municipal.

CAPITULO III
DAS NORMAS ESPECIFICAS

Art. 10. Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento, o empreendedor
devera solicitar a autoridade licenciadora que defina, com base nas legisla¢cdes municipais
pertinentes, as diretrizes para:

I - 0 uso e a ocupacéo do solo;

IT - o tragado do sistema viario;

IIT — a reserva de areas destinadas a uso publico, inclusive quanto a sua
localizagéo;

IV —areserva de faixas néo edificaveis;

V - areas legalmente protegidas.

§1° A autoridade licenciadora poderd definir, complementarmente,
diretrizes relacionadas a forma de implantacao.

§2° No caso da gleba a ser parcelada localizar-se sobre diferentes zonas
urbanas, serdo adotadas as normas correspondentes e aplicaveis a cada Espaco Urbano.

Art. 11. A autoridade licenciadora indeferird, motivadamente, a solicitacéo
de diretrizes, declarando a impossibilidade de implantacdo do empreendimento, nos casos
previstos no artigo 5° desta Lei e quando caracterizadas as seguintes situagoes:

I — inadequacédo do empreendimento ao plano diretor;

IT - situacdo juridica do imdvel que possa comprometer a implantacdo do
empreendimento ou prejudicar os adquirentes dos lotes ou unidades autdnomas.

Art. 12. O projeto do parcelamento devera ser elaborado com base nas
disposicOes desta Lei e nas diretrizes formuladas pela autoridade licenciadora.



Paragrafo tnico. O Municipio podera solicitar estudos tecnicos
complementares, a serem apresentados pelo empreendedor, que sejam tidos como
necessarios e indispensaveis a comprovacao do pleno atendimento ao disposto nesta Lei.

Art. 13. A implantacdo do parcelamento dependerd do atendimento de
todas as exigéncias e condigdes estabelecidas com base nesta Lei para aprovacdo do
projeto pela autoridade licenciadora, a ser formalizada pela emissdo do Decreto Executivo
de Aprovacao.

Art. 14. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante no
cronograma fisico de implantacdo, sob pena de execucdo do instrumento de garantia e da
aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei.

Art. 15. Cumpridos os prazos de implantacdo das obras do parcelamento, a
autoridade licenciadora vistoriara e recebera o empreendimento, mediante emissdo do
Termo de Recebimento.

Art. 16. Os alvaras de licenca para construcdo somente serdo expedidos
apos o recebimento final das obras do empreendimento.

Art. 17. As glebas e lotes resultantes de parcelamento deverdo ter frente
para via publica.

Art. 18. Quando houver edificacdes sobre a area da gleba ou lote resultante
do parcelamento, deverdo ser observados os requisitos urbanisticos previsto na legislacédo
municipal pertinente.

Secao I
Fracionamentos

Art. 19. Considera-se fracionamento o parcelamento de gleba ou lote desde
que a area total parcelada seja de no maximo 20.000 m?2 (vinte mil metros quadrados) para
parcelamentos na Zona de Industria, Comércio e Servigos — ZICS — e 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados) para 0s demais casos.

Art. 20. Independente das dimensdes da gleba ou lote, equiparar-se-do ao
fracionamento, as seguintes modalidades:

I - O parcelamento de gleba ou lote do qual a parcela resultante com
qualquer dimensdo, se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imdvel
remanescente permaneca com as dimensGes minimas de area e testada para via publica
estabelecida nesta Lei Municipal;

IT - A divisdo consensual ou judicial bem como a partilha de imoveis,
nomeadamente nas hipéteses de:

a) dissolucéo da sociedade conjugal;

b) sucessdo "causa mortis" ou antecessao legitima;



¢) dissolucdo de sociedade ou associacdes;

d) extin¢do de condominios constituidos.

§1° Do fracionamento previsto no inciso Il ndo podera resultar maior numero
de lotes do que o de co-proprietarios do imovel original.

§2° Quando a divisdo prevista no inciso Il implicar na necessidade de
abertura de vias, devera atender o que dispde o artigo 54 desta Lei.

Secao I
Desmembramentos

Art. 21. Do desmembramento devera resultar doacdo de areas para uso
publico, nos percentuais previstos na Secao | do Capitulo IV desta Lei.

Art. 22. Nos desmembramentos de glebas situados em logradouros publicos
desprovidos de infra-estrutura deverdo ser atendidas as disposi¢des do Capitulo V desta
Lei.

Secao 111
Dos Condominios de Lotes por Unidades Autonomas

Art. 23. A implantacdo de condominio de lotes por unidades autbnomas
devera observar, além das disposi¢fes desta norma, as previsdes contidas na Lei Federal
n°4.591/64, no Decreto-Lei n° 271/67 e demais ordenamentos regentes da matéria.

Art. 24. Os condominios de lotes por unidade autbnoma deveréo:

I — adequar-se ao sistema viario projetado no Plano Diretor Municipal, ndo
podendo obstrui-lo;

IT - ser cercados até uma altura maxima de 3 (trés) metros, excetuando-se
0S €asos em que a topografia tornar inviavel a sua execugao;

III — possuir um acesso identificado como principal.

Art. 25. Os condominios de lotes por unidade autbnoma deverdo executar
as suas expensas toda a infra-estrutura prevista nesta Lei, bem como respeitar as demais
exigéncias legais pertinentes ao assunto.

Art. 26. Os critérios de uso e ocupacdo do solo no interior do condominio
de lotes por unidade autdbnoma, inclusive as obras de uso comum, deverdo obedecer as
limitaces impostas pelo Plano Diretor Municipal - PDM, Cddigo de Obras e demais
legislacBes pertinentes, devendo ter sua tramitacdo normal junto aos Orgdos da
Administragdo Municipal.

§ 1° A critério de cada condominio, a sua convencéo poderé legislar sobre o
uso e ocupagdo do solo, respeitando os limites e parametros fixados pela legislacdo
municipal, estadual e federal.



§ 2° A responsabilidade pela observancia da legislacdo, em relacdo as
edificacGes e demais obras sobre as unidades autdnomas, é exclusiva dos respectivos
proprietarios, que responderdo diretamente pelas penalidades cabiveis por eventual
infracdo.

§ 3° Respeitadas as disposicoes legais pertinentes, poderdo os condominios
estipular normas internas relativamente ao uso e ocupagéao do solo.

§ 4° Cada unidade auténoma de lote sera tratada individualmente para fins
de aprovacdo de projetos construtivos, por forca e nos limites da presente lei, da legislacao
aplicavel, da convencdo e do memorial descritivo do condominio, dispensada a anuéncia
dos demais conddminos.

§ 5° Aplicar-se-a a cada unidade autbnoma de lote, considerada sua area
privativa, os indices urbanisticos previstos no Plano Diretor Municipal e demais leis
municipais, estaduais e federais, além das disposi¢des da convencao de condominio.

Art. 27. Sera de responsabilidade exclusiva dos condéminos a manutencédo
das areas e bens de uso comum do condominio.

Art. 28. As areas de Preservacdo Permanente ndo poderdo ser fracionadas,
devendo a propriedade das mesmas ser registrada como area de uso comum dos
conddminos, na proporcao de suas fracdes ideais, estando a manutencdo e conservacgao sob
sua responsabilidade, ressalvados os casos previstos no art. 8° desta Lei.

Secao IV
Dos Parcelamentos de Interesse Social

Art. 29. Considera-se parcelamentos de interesse social aqueles que
apresentam caracteristicas especiais, por destinarem-se especificamente a populacdo de
baixa renda, observando o que determina a presente Lei e as demais que regulamentam o
assunto.

Art. 30. Os parcelamentos de interesse social, como caracterizados nesta
Lei, somente poderdo ser de iniciativa dos Poderes Publicos Municipal, Estadual ou
Federal, podendo haver parceria com a iniciativa privada, através de “operacfes urbanas
consorciadas”, conforme previsto no PDM e amparada na Lei Federal n° 10.257/2001.

§ 1° Os parcelamentos de interesse social serdo regidos, integralmente, pelo
que determina esta Lei, com excecdo dos critérios referentes ao sistema viario e area
minima de lote que deverdo ser alterados através de legislacdo especifica.

§ 2° E vedada a venda, doagdo ou sessdo de lotes, de loteamentos
populares, sem que 0s mesmos estejam registrados no Cartorio de Imdveis, bem como sem
que a infra-estrutura esteja concluida conforme o estabelecido nesta Lei.

CAPITULO IV
REQUISITOS URBANISITICOS

Secao I
Das Normas



Art. 31. Para cada zona do Espaco Urbano, serdo estabelecidos padrdes de
parcelamento do solo, descritos na tabela a seguir:

Parcelamento do Solo para fins Urbanos

Area
Tipo de Maxima Lote Testada Quarteirao Area de Area de uso
Zona a)Area Maxima )
(m?) Preservagao
Parcelavel Minimo Minima | b) Comprimento Publico
Parcelamento (m?) (m?) (m) Maximo (m) do Verde (ndo viaria)
a) 14.400,0 s/ restricdo
Loteamento s/ restricao 300 12 b) 180 s/ restricdo 15%
ZM1 | Desmembramento s/ restricdo 300 12 b)180 s/ restricdo 5%
Fracionamento 5.000,00 300 12 b)180 s/ restricdo s/ restricdo
Condominio de Lotes 50.000,00 500 14 s/restricdo s/ restricdo 15%
a) 14.400,0 s/ restricdo
Loteamento s/ restricao 300 12 b) 180 s/ restricdo 15%
ZM2 Desmembramento s/ restrigdo 300 12 b) 180 s/ restricdo 5%
Fracionamento 5.000,00 300 12 b) 180 s/ restricdo s/ doacéo
15% fora do
Condominio de Lotes | 120.000,00 500 14 s/ restricdo s/ restricdo empreend.
a) 14.400,0 s/ restricdo
Loteamento s/ restricao 300 12 b) 180 s/ restricdo 15%
ZR Desmembramento s/ restrigdo 300 12 b) 180 s/ restricdo 5%
Fracionamento 5.000,00 300 12 b) 180 s/ restricdo s/ doacéo
15% fora do
Condominio de Lotes 14.400,00 500 14 s/ restricdo s/ restricdo empreend.
a) 25.200,00
Loteamento s/ restrigao 500 12 b) 280 5% 5%
ZRE Desmembramento s/ restricdo 500 12 360 s/ restricao 5%
Fracionamento 5.000,00 500 12 360 s/ restricdo s/ doacéo
5% fora do
Condominio de Lotes | 120.000,00 500 12 s/ restricdo 5% empreend.
a) 25.200,00
Loteamento s/ restrigao 800 18 b) 280 10% 10%
ZRAI Desmembramento s/ restricdo 800 18 360 s/ restricao 5%
Fracionamento 5.000,00 800 18 360 s/ restricdo s/ doacéo
5% fora do
Condominio de Lotes | 120.000,00 1000 18 s/ restricdo 10% empreend.
a) 25.200,00
Loteamento s/ restrigao 600 14 b) 280 5% 10%
ZRAII Desmembramento s/ restricdo 600 14 360 s/ restricao 5%
Fracionamento 5.000,00 600 14 360 s/ restricdo s/ doacéo
10% fora do
Condominio de Lotes | 120.000,00 800 14 s/ restrigdo 5% empreend.
a) 14.400,0
Loteamento s/ restricdo 400 12 b) 180 5% 5%
ZRAIIl Desmembramento s/ restricdo 400 12 b) 180 s/ restricdo 5%
Fracionamento 5.000,00 400 12 b) 180 s/ restricdo s/ doacéo
5% fora do
Condominio de Lotes | 120.000,00 600 12 s/ restrigdo 5% empreend.




a) 36.000,0 s/ restricdo
Loteamento s/ restrigao 1.000 18 b) 360 s/ restricdo 5%
ZICS Desmembramento s/ restrigdo 1.000 18 b) 360 s/ restricdo 5%
Fracionamento 5.000,00 1.000 18 b) 360 s/ restricdo s/ doacéo
5% fora do
Condominio de Lotes | 250.000,00 1.000 18 s/ restricdo s/ restricdo empreend.
Loteamento s/restricdo 300 12 b) 240 s/ restricao 10%
Desmembramento s/ restrigdo 300 12 b) 240 s/ restricdo 5%
ZUE Fracionamento 5.000,00 300 12 b) 240 s/ restricdo s/ doagdo
10 % fora do
Condominio de Lotes 50.000,00 600 12 s/ restricdo 5% empreend.

Secao 11
Dos Quarteirodes e Lotes

Art. 32. Os quarteirdes e lotes resultantes de loteamentos,
desmembramentos e fracionamento bem como os condominios de lotes por unidades
autdbnomas, de que trata esta Lei deverdo obedecer aos padrdes urbanisticos da Secéo | do
Capitulo IV desta Lei, do Plano Diretor Municipal e das demais legislacdes pertinentes.

Art. 33. A relagdo méxima entre testada e profundidade para os lotes sera de
1/5 (um quinto).

Art. 34. Serd permitido o fracionamento em que resultem terrenos com
testada minima de 10 (dez) metros, desde que a area original tenha registro anterior a data
de onze de junho do ano de mil novecentos e noventa e um, a a&rea minima prevista em Lei.

Art. 35. Os condominios de lotes por unidades autbnomas de que trata esta
Lei ndo poderdo prejudicar a continuidade do sistema viario previsto no Plano Diretor
Municipal.

Art. 36. Ndo sera permitido o parcelamento do solo sob forma de
desmembramento ou fracionamento quando resultar em faixa de lotes contiguos, de frente
para uma mesma via, com extensao superior a 250 (duzentos e cinqiienta) metros para
Zona Urbana Especial — ZUE, e 180 (cento e oitenta) metros para os demais casos,
caracterizando-se neste caso, um loteamento.

Art. 37. Nenhum lote podera ter frente voltada para vias de pedestres.

Art. 38. Os quarteirdes e lotes deverdo ser demarcados com marcos,
conforme padrdo adotado pelo Poder Executivo Municipal e sua colocagdo e manutengéo
ficardo a encargo do responsavel pelo parcelamento, ate a entrega definitiva do
empreendimento.

Art. 39. As extensdes maximas de quarteirbes poderdo ser alteradas para
mais, mediante parecer dos orgaos técnicos competentes, quando as condi¢Ges de ordem
topografica, paisagistica ou ambiental, assim o exigirem.
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Art. 40. As areas de APP, APV, faixas de dominio e areas néo edificaveis,
integrante de lote ou unidade autdnoma devera ser averbada na matricula respectiva, ndo se
admitindo qualquer tipo de intervencao, salvo as de baixo impacto ambiental e podera ser
computada na area total do referido imoOvel para aplicacdo do coeficiente de
aproveitamento e para definicdo da area maxima de construcao.

Secao 111
Das Vias de Comunicaciao

Art. 41. E de competéncia do Poder Executivo a classificacio das vias
propostas nos projetos de loteamento em vias estruturais, principais, secundarias, locais e
locais condominiais, conforme as diretrizes urbanisticas.

§ 1° Via principal é aquela destinada ao transito e trafego de veiculos de
circulacdo geral, fazendo a ligacdo/conexdo: entre as vias estruturais, entre a perimetral
urbana e uma via estrutural, entre uma via estrutural e a RS 122, entre uma via estrutural e
a Avenida.

§ 2° Via secundaria € aquela destinada a canalizacdo do trafego para as vias
principais.

§ 3° Via local é aquela destinada ao acesso para um pequeno nimero de
lotes caracterizada por ser sem saida.

§ 4° Via local condominial é aquela admitida, nos condominios de lotes por
unidades auténomas, que em funcdo da independéncia dos servicos publicos serdo
adaptadas para cada situagdo a critério do empreendedor.

Art. 42. Sem prejuizo de outras disposicOes desta Lei, a largura das vias de
comunicacgdo, sua divisdo em faixas de rolamento e passeio e demais especificacdes
técnicas deverdo obedecer aos seguintes padrdes minimo:

Vias de Comunicagao

Principal (m)

- Local
. . Com Sem Secundaria Local -
. . Condominial
Tipo de Via Canteiro Canteiro (m) (m) (m)
Central Central
| Largura Total Minima | | 250 | 200 | 16,0 | 130 | 9,00 |
Largura Minima 2X3,5 2%3,5 2x2,5 2%2,5 2x1,50
de Passeio
Largura da Faixa de 16,0 13,0 11,0 8,0 6,00
Rolamento (Incluindo
Estacionamento)
Inclinagé@o Méxima 15,0% 15,0% 15,0% 20,0% s/ restricdo
Longitudinal Minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
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VIAPRINCIPAL COM CANTEIRO

+—PASSEIO—ESTAC.+—PISTA DE ROL.—#CANT.#+—PISTA DE ROL.—+ESTAC.+—PASSEIO—t
+—3.50 +—2.50—+ 5.50 +-2.00—+ 5.50 +—2.50— 3.50—

VIAPRINCIPAL SEM CANTEIRO

+—PASSEIO—+ESTAC.+ PISTA + PISTA +ESTAC.+—PASSEIO—
+ 3.50 +—2.50—+ 4.00 + 4.00 +—2.50—+ 3.50—

VIA SECUNDARIA

+PASS.+ESTAC.4+—PISTA—3—PISTA—+ESTAC.+-PASS.—*

+—250—+—2.50—+—3.00—*+—3.00—+—2.50—+—2.50—

VIALOCAL

+PASS.+ESTAC.+——PISTA —+PASS.~

4—2.50 —F—2.50 —k 5.50 +—2.50 —#
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VIALOCAL CONDOMINAL

APASS4+—PISTA—PASS+

+1.50+ 6.00 +1.50-+

§ 1° O nivelamento e a largura das vias propostas deverdo ser
compatibilizados com os arruamentos adjacentes.

§ 2° O projeto das vias, com excecdo das vias locais, devera possibilitar sua
articulagcdo com o terreno natural adjacente.

§ 3° As vias sem saida deverdo possuir praca de retorno que permita a
inscricdo de um circulo com diametro minimo de 16 (dezesseis) metros, nunca inferior ao
dobro da largura da pista e sua extensdo somada a praca de retorno ndo devera exceder
150m (cento e cinquienta metros).

§ 4° As vias de pedestre somente serdo permitidas nos condominios de lotes,
devendo ter largura minima de 03 (trés) metros, declividade maxima de 20% (vinte por
cento) e acima deste percentual devera ser em forma de escadaria.

§ 5° Nos parcelamentos localizados na Zona de Inddstria, Comércio e
Servico — ZICS, somente serdo permitidas vias de comunicacdo que obedecam ao padrédo
minimo das vias principais, nunca podendo ser sem saida.

Art. 43. Os passeios deverdo apresentar declividade minima transversal de
3% (trés por cento), desde a testada até o meio fio.

Art. 44. A altura do meio-fio ndo podera ultrapassar a 0,15m (quinze
centimetros).

Art. 45. O angulo de intersecdo horizontal de duas vias serd, no minimo
igual a 60° (sessenta graus), salvo maiores exigéncias estabelecidas pelo Poder Executivo.

Art. 46. Nos parcelamento ao longo de dutos, adutoras, linhas de
transmissdo de alta tensdo e assemelhados sera obrigatéria a reserva de faixas néo
edificveis dimensionadas de acordo com legislacdes pertinentes.

Art. 47. Os parcelamentos situados ao longo da rodovia estadual deveréo
cumprir as exigéncias estabelecidas pelo 6rgao estadual competente.
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Art. 48. Todos os loteamentos deverdo incorporar ao seu tracado viario as
vias de circulagdo previstas no Plano Diretor Municipal e leis pertinentes, além de
assegurar a continuidade das vias publicas oficiais.

Art. 49. O Municipio poderd determinar, em vista das necessidades e no
interesse publico, a previsdo de continuidade da via projetada.

Art. 50. Somente poderdo ser parceladas glebas com acesso direto a via
publica em boas condi¢des de trafegabilidade.

Paragrafo unico. A necessidade de criagdo de via publica articulando e
ligando o parcelamento ao sistema viario municipal somente serd deferida desde que o
loteador suporte, as suas expensas, todos 0s 6nus decorrentes.

Secao IV
Das Areas de Uso Publico e das Areas de Preservacao do Verde

Art. 51. Do parcelamento na forma de loteamento, desmembramento e
condominio de lotes por unidade autbnoma, deverao ser reservadas areas para uso publico
conforme Secéo | do Capitulo IV desta Lei.

§ 1° Excetua-se, para efeito de calculo do percentual referido no caput, as
areas correspondentes a faixa de dominio da rede de transmissdo de alta tensdo e as de
preservagao permanente.

§ 2° A éarea referida no caput podera ser substituida por intervencdes e
medidas com o objetivo de alcancar em uma area, transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, conforme previsdo da Lei do Plano Diretor
Municipal, desde que configure real interesse publico, com equivaléncia de valores.

§ 3° As éreas destinadas a uso publico correspondente aos parcelamentos
sob a forma de condominio de lotes por unidade autdbnoma, serdo alocadas fora dos limites
do empreendimento e, em local a ser definido pelo Municipio, dentro do Espaco Urbano.

§ 4° As areas doadas ao Poder Publico deverdo ser dotadas de toda a infra-
estrutura exigida nesta Lei.

§ 5° A area referida no caput devera ter, no minimo 300 (trezentos) metros
quadrados, com testada para via publica ndo inferior a 12 (doze metros).

Art. 52. Serdo reservadas areas de preservacao do verde para minimizagao
dos impactos gerados a partir da ocupacéo territorial, devendo:

I - situarem-se em locais com relevante importancia para manutencdo de
suas caracteristicas e conservacdo do patriménio ambiental;

IT - destinar-se somente a &reas de uso coletivo com a finalidade de lazer
passivo e contemplativo;

III - passar ao dominio publico quando resultantes de loteamentos;

IV - Integrar-se a fracao ideal correspondente de cada unidade autbnoma,
quando resultantes de condominio de lotes, sendo de responsabilidade do condominio a sua
manutencao.
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CAPITULO V
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 53. As obras de infra-estrutura dos parcelamentos, somente poderéo ter
a licenca para inicio, apds assinatura do “Termo de Compromisso e Garantia de Execugéo
das Obras” vinculado ao Decreto Executivo de Aprovacdo, onde o empreendedor se
compromete a realizar todas as obras no prazo estabelecido por esta Lei.

Art. 54. Nos parcelamentos de solo o empreendedor devera executar:

I - a abertura da largura total do logradouro, incluindo pista de rolamento e
passeio;

II — pavimentacdo da pista de rolamento das vias;

IIT - colocacdo de meio fio;

IV — instalacdo do sistema de abastecimento de agua potavel;

V - instalacdo do sistema de abastecimento de energia elétrica;

VI - instalacdo do sistema de drenagem e esgotamento pluvial;

VII - instalagdo do sistema de esgotamento sanitario, com o devido
processo de tratamento de efluentes;

VIII - implantacao do sistema de iluminagéo publica;

IX - colocagdo de muros ou cercas nas areas de uso publico;

X — construcdo de pontes e bueiros para preservacao de cOrregos e arroios
existentes;

XTI - construgdo de muros de arrimo necessarios para contengoes;

XII - pavimentacao dos passeios que delimitam as areas de uso publico;

XTII - recuperacgdo de taludes e outras areas de risco, que por sua natureza
exijam tratamento especial.

Paragrafo unico. Considerando as caracteristicas especificas de cada area,
0 Municipio podera, através de seu departamento técnico, solicitar adaptacdes na
implantacdo da infra-estrutura.

Art. 55. Aplicar-se-d&0 aos desmembramentos de glebas situadas em
logradouros publicos oficiais desprovidos de infra-estrutura, as disposi¢cdes previstas nos
artigo 54 desta Lei.

Art. 56. Mediante autorizagdo para inicio das obras de infra-estrutura, o
proprietario do parcelamento ou o responsavel estara obrigado:

I — a executar as suas expensas, no prazo fixado no cronograma, todas as
obras constantes nos projetos e memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir
fielmente as especificagOes constantes nos mesmo e de conformidade com esta Lel;

II — a colocar marcos de alinhamento e nivelamento em concreto, geo-
referenciados de acordo com as coordenadas do Municipio;

IIT - a facilitar a fiscalizacdo do Poder Publico, em qualquer tempo, durante
a execucdo das obras;

IV — a fazer constar nos compromissos de compra e venda ou outros atos de
alienacdo dos lotes, a condi¢cdo de que os mesmos somente poderdo receber edificacdes
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depois de terem sido executadas todas as obras de infra-estrutura de acordo com as
exigéncias do Municipio.

Art. 57. As vias projetadas constantes no Plano Diretor Municipal que
cruzarem a area a ser parcelada, deverdo receber toda a infra-estrutura definida no artigo
54 desta Lei.

CAPITULO VI
DA RESPONSABILIDADE E DA GARANTIA

Art. 58. E encargo exclusivo do responsavel pelo parcelamento a
demarcacdo das quadras e lotes, bem como a execucdo das obras exigidas pela presente
Lei, cujos trabalhos serdo fiscalizados pelos érgdos competentes, de acordo com suas
normas especificas.

Art. 59. As areas destinadas ao sistema viario, ao uso publico e APP
exigidas por esta Lei, independentemente de indenizacdo, passardo ao dominio publico
municipal a partir da data de registro do parcelamento no Cartério de Registro de Imdveis,
sem qualquer indenizacéo.

Art. 60. As areas de uso publico, bem como as vias resultantes do
parcelamento, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada, salvo nas seguintes hipoteses,
observados, respectivamente, os artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de
dezembro de 1979:

I - caducidade do ato administrativo de aprovacéo;

II - cancelamento do registro do parcelamento;

III - alteracéo parcial do parcelamento registrado, desde que aprovada pelo
Municipio.

Paragrafo nico. O Municipio ndo podera alienar as areas de que trata
este artigo, nem destina-las a fins distintos daqueles previstos no projeto aprovado, salvo
venda ou permuta para aquisicdo de outra area equivalente, a fim de melhor recolocar a
atividade publica, na forma da legislacdo municipal pertinente.

Art. 61. A aprovacdo dos projetos de parcelamento para os quais esta Lei
exija a execucdo de obras de infra-estrutura fica condicionada a prestacdo de garantia e
assinatura de Termo de Compromisso pelo empreendedor.

Art. 62. As modalidades de garantia sao as seguintes:

I - garantia hipotecaria ou anticrética;

II - caucdo em dinheiro, em titulo de divida publica ou fidejussoria;
III - fianca bancéria;

IV - seguro-garantia.

Art. 63. A garantia tera o valor equivalente ao custo or¢camentado das
obras, aceito pelos Orgdos técnicos municipais, salvo na garantia hipotecaria que
correspondera, no minimo, a 50% (cinglienta por cento) da area total de lotes.
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Paragrafo tnico. Poderdo ser oferecidos como garantia outros bens
imoveis devidamente avaliados que garantam a execucao da infra-estrutura.

Art. 64. Quando se trata de hipoteca, o pacto de prestacdo de garantia sera
celebrado por registro publico, onde constaré a identificacdo das &reas dadas em garantia,
pela individualizacdo correspondente a lotes do projeto aprovado e através do sistema de
coordenadas, tomando como ponto de referéncia marcos permanentes, determinados pelo
Municipio.

§ 1° Néao poderdo ser dadas em garantia hipotecaria as areas de vias, areas
de uso publico, areas ndo edificaveis e areas de preservacdo permanente constantes do
projeto de parcelamento.

§ 2° A garantia hipotecéaria s6 podera ser prestada sob a forma de primeira
hipoteca, mediante registro a margem da respectiva matricula.

§ 3° Os lotes dados em garantia hipotecaria ndo poderdo ser
comercializados antes da concluséo das obras de urbanizagéo exigidas por esta Lei.

§ 4° Sempre que houver viabilidade técnica, a critério do Municipio, 0s
lotes dados em garantia hipotecaria deverdo ser agrupados.

Art. 65. A garantia prestada serd liberada parcialmente, de acordo com a
efetiva execucdo do cronograma de obras constante no processo de aprovagdo do
parcelamento, mediante verificacdo e aprovacdo pelo setor competente da municipalidade,
sem prejuizo a efetiva garantia que deverad remanescer quanto as obras ainda pendentes de
execucao.

CAPITULO VII
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 66. Apos o cumprimento das formalidades legais tendentes a aprovacgéo
e liberacdo do projeto, o empreendedor obrigar-se-& a executar, as suas expensas, no prazo
maximo de 36 (trinta e seis) meses, todas as obras constantes nos projetos aprovados e
rigorosamente de acordo com as exigéncias dos 6rgaos competentes.

§ 1° O prazo estipulado neste artigo podera excepcionalmente ser
prorrogado por, no méaximo, 12 (doze) meses, a critério do Municipio, mediante o
pagamento de novos emolumentos.

§ 2° Durante a execugdo das obras de infra-estrutura, especialmente as de
drenagem pluvial e esgotamento sanitario, deverd o responsavel técnico comunicar,
previamente, o término da execucdo das canalizagdes, antes do seu reaterro, para que o
Municipio, por meio de vistoria, possa verificar a sua correta execugao.

§ 3° Caso, posteriormente & aprovacdo definitiva do projeto, o
empreendedor constate a necessidade de alteracGes no projeto, deverd submeté-las para
aprovacao perante os 6rgdos competentes da Municipalidade.

§ 4° Findos os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e
servicos exigidos, o Municipio podera executé-los, promovendo a agdo competente para
adjudicar ao seu patrimonio os lotes previamente hipotecados, na forma da legislacdo
pertinente, que se constituirdo em bens dominiais do Municipio.
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Art. 67. Finalizada a execucdo das obras e servigos do empreendimento, o
Municipio procedera vistoria a fim de verificar o efetivo cumprimento das exigéncias
contidas nesta lei e nos projetos aprovados e, ato seqliéncia, mediante requerimento do
empreendedor, podera expedir o competente "Termo de Recebimento™.

Paragrafo unico. Constatadas irregularidades na execucdo das obras e
servigos, ficard o proprietario obrigado a reparad-las, a suas expensas, sob pena do
Municipio executar o reparo, exigindo do empreendedor o pagamento da quantia
despendida, a qual deverad ser paga no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de
inscricdo em divida ativa e ou execugdo da hipoteca.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES

Art. 68. Verificada a existéncia de quaisquer violagBes as disposi¢es
desta Lei, 0 Municipio notificara o proprietario e o responsavel técnico para que paralise as
obras e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da notificacdo, proceda a
regularizagéo da ocorréncia.

Art. 69. Se ndo forem cumpridas as exigéncias constantes na notificacao
dentro do prazo concedido, sera lavrado Auto de Infracdo ou Auto de Embargo das Obras,
com aplicagdo de multa em ambos os casos.

§ 1° Provado o depdsito da multa, o interessado podera apresentar recursos
ao Municipio, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados da data
de recebimento do Auto de Infragdo ou de Embargo.

§ 2° Depois de lavrado o Auto de Embargo, ficard proibida a continuagao
dos trabalhos, que serdo impedidos, se necessario, com o auxilio das autoridades judiciais
do Estado.

Art.70. Pela infracdo das disposi¢cOes da presente Lei Municipal, sem
prejuizo de outras providéncias cabiveis, previstas nos artigos 50, 51 e 52 da Lei Federal
n.° 6.766/79, serdo aplicadas ao empreendedor as seguintes multas, pagas em moeda
corrente:

I- por iniciar a execugdo das obras sem projeto: R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por hectare;

II- por executar o parcelamento em desacordo com o projeto aprovado:
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por hectare;

IIT- pelo prosseguimento de obra embargada: R$ 500,00 (quinhentos
reais) por dia, a partir da data do embargo;

IV - por aterrar, estreitar, obstruir e ou desviar cursos d'agua sem licenca
do Municipio ou 6rgdo competente, ou fazé-lo sem as precaucgdes técnicas necessarias, de
modo a provocar danos a terceiros ou modificagdes essenciais no escoamento das aguas:
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por hectare;

V - por vender através de contratos de particulares ou outros do género,
lotes sem projeto ou em desacordo com o projeto aprovado: R$ 2.000,00 (dois mil reais)
por lote;
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VI - por outras infracbes ndo discriminadas neste artigo: R$ 500,00
(quinhentos reais) por dia enquanto perdurar a irregularidade.

§ 1° Na reincidéncia da mesma infracéo as multas serdo aplicadas em triplo.

§ 2° O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do
dispositivo legal violado e nem do ressarcimento de danos eventualmente causados.

CAPITULO IX ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 71. O Municipio ndo se responsabilizara por qualquer diferenca que
porventura se verifique, tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e
quarteirdes, em relacdo ao projeto aprovado.

Art. 72. O empreendedor deverad fazer constar nos atos de alienagdo dos
lotes ou unidades autdénomas de condominios, as restricdes de natureza ambiental e
urbanistica quanto a utilizagdo dos mesmos em decorréncia do projeto aprovado, bem
como o gravame quando o lote estiver hipotecado.

Art. 73. Todos os laudos, projetos e obras referidos nesta Lei, ou que sejam
exigidos complementarmente, deverdo ser elaborados por profissionais habilitados na
forma da lei e serdo exigidas as competentes Anotacdes de Responsabilidade Técnica.

Art. 74. Nas dependéncias do empreendimento, em local visivel, deverdo
ser colocadas placas contendo a data estipulada pelo Municipio para término das obras, 0
numero da inscricdo no Cartorio e Registros de Imoveis, 0 nome dos responsaveis técnicos,
sua identificacdo legal e telefone, além de outras exigéncias de 6rgdos estaduais e federais
competentes.

Art. 75. O proprietario ou responsavel pelo empreendimento, enquanto ndo
aprovado definitivamente seu projeto, fica proibido de realizar propaganda de forma direta
para a alienacdo de lotes.

Art. 76. A denominagdo das vias de comunicacdo e demais logradouros
publicos sera estabelecida pelo Poder Publico Municipal.

Art.77. Os empreendedores e seus responsaveis técnicos sdo solidariamente
responsaveis pelo cumprimento das exigéncias técnicas contidas nos projetos aprovados
pelo Municipio, bem como pela fiel execucédo destes.

Art. 78. Os parcelamentos do solo na forma de loteamento, ja implantados
ou em fase de implantacdo, ou que tenham os projetos aprovados, poderdo mudar sua
destinacdo para condominio de lotes por unidade autbnoma, desde que cumpram,
integralmente, o estabelecido na presente Lei.
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Art. 79. O Poder Executivo, com parecer favoravel da equipe técnica do
Municipio e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado, quando necessario,
podera estabelecer normas adicionais, para execucdo de obras e servigos complementares
exigidos nesta Lei.

Art. 80. Os processos de parcelamento do solo que estiverem tramitando na
Prefeitura Municipal, em fase de solicitacdo de diretrizes, na data de publicacdo desta Lel,
deverdo adequar-se as suas exigéncias.

Art. 81. Os casos omissos ou que apresentarem situagcdes que colidam com
esta Lei serdo julgados pela equipe técnica do Municipio, mediante parecer e anélise pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado.

Art. 82. O Poder Executivo no prazo de 60 (sessenta) dias, regulamentara
por Decreto os procedimentos administrativos para aprovacao e execucdo dos projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 83. Ficam revogadas as seguintes Leis Municipais:

I - Lei Municipal n°. 1.452, de 11 de junho de 1991;

IT — Lei Municipal n° 1.858, de 16 de outubro de 1996;

III — Lei Complementar n°. 019, de 14 de julho de 2005.

Art. 84. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Flores da Cunha, aos vinte e oito
dias do més de agosto do ano de dois mil e oito.

RENATO CAVAGNOLI
Prefeito Municipal



